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oggetto: Comune di (..) - PRGC (..) - Complesso commerciale:
identificazione.

Con la nota sopra emarginata della Direzione in indirizzo, e stata prospettata la
fattispecie dell'insediamento di una zona HG mista, a confine con il cosiddetto
(omissis: denominazione CC), destinata ad attivita commerciali e ad altre funzioni
accessorie, al cui interno si intendono allocare esercizi commerciali con superficie
di vendita non superiore a mq. 1.500; viene richiesto se il tutto possa configurarsi
0 meno come “complesso commerciale”, ai sensi della legge regionale n. 29/2005,
articolo 2, comma 1, lettera [), preso atto che la citata zona HG e servita dalla
stessa viabilita che attualmente e a servizio dell’ (omissis: denominazione CC).

Si premette che il complesso commerciale € definito dalla citata legge regionale n.
29/2005 <<un insieme di pit esercizi sia di vicinato, che di media o grande struttura,
insediati in uno o piu edifici, funzionalmente o fisicamente integrati tra loro, o
che facciano parte di un unico Piano attuativo la cui superficie complessiva di
vendita sia superiore a metri quadrati 1.500 e la cui prevalente destinazione
commerciale possa essere integrata da servizi all'utenza diversi da quelli
esclusivamente commerciali, incluse le attivita di intrattenimento e svago>>.

Tralasciando lipotesi dellappartenenza ad un unitario Piano attuativo (la
qualificazione di “complesso”, infatti, avverrebbe ipso iure, e sempre che risultasse
sussistente la prevalenza di destinazione d'uso commerciale, prevalenza richiesta,
comunque, anche per il caso dell'integrazione fisico — funzionale, come delineata
dallarticolo 5, comma 7, del DPReg. 069/Pres./2007), si puntualizza che
Iintegrazione fisico — funzionale, prescritta nella definizione di legge, si verifica
qualora il contesto complessivo, in cui ogni singola attivita di vendita ¢ allocata,
presenta caratteristiche strutturali (non solo edilizie, ma anche di parcheggio, di
viabilita, di servizi — uffici, studi, banche, incluse le attivita di somministrazione e di
intrattenimento e svago - ) tali da configurare il tutto come un unicum.



Se il competente Ministero (cfr. risoluzione MISE n. 511206 dd. 12 settembre
2002) ha escluso la configurazione di un centro commerciale, relativamente ad
una fattispecie che si concretizzava nella esistenza di due o piu esercizi di
commercio, i quali condividevano le sole aree di parcheggio, restando, per il resto,
strutturalmente del tutto separati, allo stesso modo, non puo dirsi realizzato un
complesso commerciale, ai sensi all'articolo 2, comma 1, lettera I), della legge
regionale n. 29/2005, sulla base dell'unico presupposto consistente nella
medesima viabilita a servizio di piu strutture di vendita, qualora, nello specifico,
rimangano del tutto distinte le aree di parcheggio e, soprattutto, non vengano
realizzate infrastrutture di comune servizio tra gli esercizi commerciali, evitando
cosi la configurazione della piu volte richiamata integrazione fisico — funzionale,
quale condicio sine qua non ai fini della qualificazione di una grande struttura
come complesso commerciale.

Concludendo, per quanto di competenza della scrivente, si ritiene sussista la
qualificazione di complesso commerciale solo in presenza di piu esercizi di vendita
(vicinato, media o grande struttura), allocati in edifici integrati tra loro fisicamente
o funzionalmente, a prevalente destinazione d'uso commerciale, accanto anche ad
altri servizi diversi da quelli prettamente di commercio, demandandosi ogni
ulteriore valutazione, concernente gli specifici aspetti urbanistico — edilizi, alla
Direzione in indirizzo.

Distinti saluti.
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